COMUNA DE MAXIMO PAZ
MAIPU 855 — (2115} MAXIMO PAZ
DPETO. CONSTITUCION — PCIA DE SANTA FE
Telefax: (03450)-496380/496005
E-mail: comunademaximopazig@gmail.com

ORDENANZA NRO. 1292/2026

VISTO:

El Permiso de Uso otorgado a la Comuna de Maximo Pglz respecto d!al
inmueble perteneciente al Estado Nacional y/o administrado por el organismo ferroviario
competente, ubicado en jurisdiccién de esta Comuna, individualizado catastralmente como
partida inmobiliaria N°190400 408034/0000, y;

CONSIDERANDO:

Que el inmueble referido no integra el dominio de la Comuna de Mé?cimo
Paz, encontrandose bajo titularidad del Estado Nacional ylo jurisdiccion del organismo
ferroviario correspondiente;

Que la Comuna de Maximo Paz ha desarrollado un gran espacio publico
abierto para toda la comunidad en el que se realizan actividades culturales, deportivas y de
esparcimiento.

Que la Comuna ha restaurado edificios ferroviarios cerrados para la
realizacion de actividades culturales;

Que la Comuna de Maximo Paz ha construido una sala de usos miuiltiples
(SUM) con bafios y cocina integrados que se utilizan para actividades institucionales,
actividades educativas y culturales;

Que resulta conveniente para la comunidad otorgar el uso del inmueble a
un particular para el desarrollo de la actividad de festejos privados;

Que la explotacion del inmueble permitira darle un destino util, evitando su

deterioro y generando, asimismo, recursos para la Comuna, siempre dentro de las facultades
conferidas por el permiso de uso vigente;

Que el otorgamiento a un tercero debera encontrarse sujeto a las
condiciones, limitaciones y plazo establecidos en el Permiso de Uso otorgado a la Comuna;

Que, por tratarse de un inmueble gque no pertenece al patrimonio comunal,
el presente acto no importa transferencia, cesién de dominio ni disposicion del inmueble, sino
Unicamente el otorgamiento de un derecho de uso derivado del permiso que posee la
Comuna, y siempre que ello resulte juridicamente permitido;

Que el articulo 65 de la Ley Organica de Comunas N° 2439, con sus

modificatorias, gatablece el régimen aplicable a los contratos celebrados por las Comisiones
Comunales segln el monto de la contratacion:

Por elio:
LA COMISION COMUNAL DE MAXIMO PAZ
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

_ Articulo 19)- Autorizase a la Comisién Coemunal de Maxim
el |qmuebfe S.U.M. ubicado en el predio del ferrocarril
destinado exclusivamente a eventos privados.

o Paz a otorgar en alguiler
"Paseo del Encuentro”, para ser

Articulp 2°%- El anuiIE( tendra una duracién de un dia (1), contado a partir de ia firma
del correspondiente contrato, sin que en ningln caso pueda extenderse mas alla del plazo de
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vigencia del Permiso de Uso de la Comuna, salvo autorizacién expresa del organismo
competente.

i i il (3
Articulo 3°- El canon locativo se establece en ig suma de EEEC}S ochocientos mi
800.000) por dia, con una actualizacion segun lo determine la Comisién Comunal.

El canon sera abonado por el locatario en la Tesoreria de la Comuna de Maximo
Paz. el dia anterior a la realizacién del evento.

Articulo 4°)- El contrato debera establecer expresamente que el locatario reconoce
que la Comuna de Maximo Paz no es propietaria del inmueble, sino que posee respecto del
mismo un derecho de uso derivado del permiso otorgado por el organismo competente.

Articulo 5°)- El contrato debera contener una clausula expresa por la cual ell lc:ca_tarlo
acepta que la continuidad del uso del inmueble queda subordinada a la vigencia y
condiciones del Permiso de Uso otorgado a la Comuna.

En consecuencia, la pérdida, revocacion, vencimiento o mudiﬂcagjén del Permiso d_e
Uso que impida la continuidad del destino autorizado pmfjuciré la extincién del contrato, sin
que el locatario pueda reclamar a la Comuna indemnizacién alguna por tal clrcunsta_m:ia, sin
perjuicio de los derechos que pudieran corresponderle por pagos efectuados por periodos no
utilizados.

Articulo 6°)- Queda expresamente prohibido al locatario:
a) Cambiar el destino del evento sin autorizacién previa y escrita de la Comuna.

b) Ceder el contrato, transferir el uso o subalquilar total o parcialmente el inmueble.

c) Realizar construcciones, ampliaciones, modificaciones o instalaciones permanentes sin
autorizacion previa de la Comuna (no clavar ni perforar pisos, paredes ni techos)

d) Desarrollar actividades que afecten la seguridad ferroviaria, la circulacion, las instalaciones
ferroviarias o el destino que el Estado Nacional pudiera asignar al inmueble.

Articulo 7°)- Seran a exclusivo cargo del locatario los gastos de conservacion,
mantenimiento, limpieza, seguridad, servicios, tasas, derechos, habilitaciones, seguros y
demas obligaciones que correspondan a la actividad desarrollada en el inmueble, conforme a
lo establecido en el contrato.

Articulo 89)- El locatario debera contratar y mantener vigente durante toda la relacion
contractual un seguro de responsabilidad civil por los dafios que pudieran ocasionarse a

personas, bienes de terceros, instalaciones ferroviarias o al propio inmueble, por un monto
que determine la Comisién Comunal,

Cuando corresponda, debera incorporar como asegurados adicionales a la Comuna
de Maximo Paz y al organismo titular o administrador del inmueble.

~ Articulo 9°)- El locatario sera responsable por cualquier dafio, deterioro o perjuicio
ocasionado al inmueble como consecuencia de su actividad, debiendo restituirlo al finalizar el
contrato en las condiciones que se establezcan en el acta de entrega.

~ Articulo 1_[3"1- La Comuna podra inspeccionar el inmueble en cualguier momento,
previa comunicacion al locatario, a efectos de verificar el cumplimiento del destino, las
condiciones de conservacion y las obligaciones establecidas en el contrato.

Articulo 11°)- El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones establecidas en la
presente Ordenanza, en el contrato de alquiler sera causal de resolucion contractual, sin
perjuicio de las acciones que pudieran corresponder.

) Argiculn 12°)- La seleccion del particular contratante y la celebracion del contrato
deberan ajustarse al procedimiento previsto por el articulo 65 de la Ley N° 2439 y sus
modificatorias, de acuerdo con el monto y naturaleza de la contratacion, salvo que exista

ggrmati;a especifica o autorizacién del organismo titular que establezca un procedimiento
iferente.

Articulo 13°)- Autorizase al Presidente de la Comision Comunal, conjuntamente con

el Teso[‘em. a suscribir el contrato correspondiente, una vez cumplidos los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza
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Articulo 14°)- El contrato de alquiler debera incorporarse como Anexo de la presente
Ordenanza y formar parte integrante de la misma.

Articulo 15°)- Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

Maximo Paz, 1 de setiembre de 2026.
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CONTRATO DE ALQUILER DE SALON DE USOS MULTIPLES
PREDIO DEL FERROCARRIL “PASEO DEL ENCUENTRO"

Entre la COMUNA DE MAXIMO PAZ, con domicilio legal en calle Maipti N.° 738 de la
localidad de Méximo Paz, Departamento Constitucién, Provincia de Santa Fe, representada
en este acto por el Sr. Dario Baiocco, en su caracter de Presidente de la Comisién Comunal,
y la Sra. Marcela Freggiaro, en su caracter de Tesorera, en adelante “LA COMUNA”, por

una parte; y por la otra el/la Sr./Sra. : ,_I;'IN1 N.°
CUIT/CUIL NS , con domicilio en

, teléfono , correo

electrénico . en adelante “EL/LA LOCATARIO/A",

convienen celebrar el presente CONTRATO DE ALQUILER Y USO DEL SALON DE USOS
MULTIPLES, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL

El presente contrato se celebra en virtud de la autorizacién conferida por la Ordenanza
Comunal N.° 1292/2026, mediante la cual se autoriza a la Comisién Comunal de Maximo
Paz a otorgar en alquiler el inmueble correspondiente al Salén de Usos Multiples (SUM),
ubicado en el predio del ferrocarril “Paseo del Encuentro”, exclusivamente para la
realizacion de eventos privados.

Elfla LOCATARIO/A declara conocer y aceptar integramente las disposiciones de la
Ordenanza N° 1292/2026, que forma parte integrante del presente contrato.

SEGUNDA: NATURALEZA DEL DERECHO OTORGADO

EL/LA LOCATARIO/A declara conocer y aceptar expresamente que LA COMUNA DE
MAXIMO PAZ no es propietaria del inmueble, sino que posee respecto del mismo un
derecho de uso derivado del permiso otorgado por el organismo competente.

En consecuencia, el presente contrato no implica transferencia de dominio, constitucion de
derecho real alguno ni cesién de derechos sobre el inmueble, sino exclusivamente el
otorgamiento de un derecho de uso temporal y limitado para el evento autorizado.

TERCERA: INMUEBLE

LA COMUNA otorga a EL/LA LOCATARIO/A el uso temporal del Salén de Usos Multiples
ubicado en el predio del ferrocarril “Paseo del Encuentro” de Maximo Paz, incluyendo
los sectores e instalaciones: bafios, cocina y explanada que expresamente se indican en el
Acta de Entrega y Recepcion, que se suscribira al inicio y finalizacion del uso.

CUARTA: DESTINO

El inmueble sera destinado exclusivamente a la realizacién del siguiente evento privado:

Tipo de evento:

Fecha: / /

Horario de ingreso: hs.
Horario de finalizacion: hs.

Cantidad estimada de asistentes: personas.

Queda expresamente prohibido modificar el destino declarado sin autorizacion

escrita de LA COMUNA. previa y
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QUINTA: PLAZO

El plazo del presente contrato sera de UN (1) DIA, correspondiente a la fecha indicada en la
clausula anterior.

El uso del inmueble debera finalizar indefectiblemente dentro del periodo autorizado,
debiendo EL/LA LOCATARIO/A restituir el inmueble, sus instalaciones, equipamiento y
demas elementos recibidos en las condiciones establecidas en el Acta de Entrega y
Recepcion.

En ningln caso el contrato podra extenderse mas alla de la vigencia del Permiso de Uso
otorgado a LA COMUNA, salvo autorizacion expresa del organismo competente.

SEXTA: CANON

El canon locativo se establece en la suma de PESOS OCHOCIENTOS MIL {$EQD.D§Q} por
dia, conforme lo establecido por la Ordenanza N° 1292/2026, sujeto a la actualizacion que
determine la Comision Comunal.

Para el presente contrato, el canon actualizado asciende a la suma de:

PESOS ($ ).

El importe debera ser abonado por EL/LA LOCATARIO/A en la Tesoreria de la Comuna de
Maximo Paz el dia anterior a la realizacion del evento, debiendo acreditarse el
correspondiente comprobante de pago.

La falta de pago en el plazo establecido implicara la imposibilidad de hacer uso del inmueble,
sin perjuicio de las demas acciones que pudieran corresponder.

SEPTIMA: GARANTIA

En garantia del cumplimiento de las obligaciones asumidas mediante el presente conirato,

EL/LA LOCATARIO/A debera constituir, cuando asi lo determine LA COMUNA, una garantia
por la suma de:

PESOS ($ ).

La garantia podra ser utilizada para responder por dafios, deterioros, faltantes, limpieza
extraordinaria, incumplimientos u otras obligaciones a cargo de EL/LA LOCATARIO/A.

La modalidad de constitucion y eventuai devolucién de la garantia sera determinada por LA
COMUNA.

OCTAVA: SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

EL/LA LOCATARIO/A debera contratar y mantener vigente durante toda la relacién
contractual un seguro de responsabilidad civil que cubra los dafios que pudieran
Ocasionarse a personas, bienes de terceros, instalaciones ferroviarias y/o al propio inmueble.

La poliza debera tener una suma asegurada de, como minimo, PESOS

($ ). o el monto que determine iA
COMUNA al momento de la contratacién. "

Eqandn corresponda, deberan incorporarse como asegurado adicional 2 la Comuna de
Maxime Paz.

La péliza y el comprobante de pago deberan ser presentados ante LA COMUNA con una
anticipacion minima de dias habiles al evento.
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La falta de presentacion de la documentacion exigida facultara a LA COMUNA a dejar sin
efecto |la autorizacion de uso.

NOVENA: HABILITACIONES, PERMISOS Y DERECHOS

Seran de exclusivo cargo de EL/LA LOCATARIO/A todos los gastos, tasas, dergchma
permisos, habilitaciones, seguros y demas obligaciones que correspondan a la actividad
desarroliada en el inmueble.

Cuando por la naturaleza del evento resulte necesaria la intervencion o autorizacion de
organismos publicos, EL/LA LOCATARIO/A sera responsable de obtenerlas con caracter
previo a la realizacion del evento.

DECIMA: LIMPIEZA, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Seran de exclusivo cargo de EL/LA LOCATARIO/A los gastos y tareas de:

a) Limpieza del salon y sectores utilizados.

b) Conservacion de las instalaciones.

c) Retiro de residuos generados durante el evento.

d) Seguridad del evento, cuando corresponda.

e) Conservacion de barfios, cocina, mobiliario & instalaciones.

f) Cualquier otro gasto derivado directamente de la realizacion del evento.

El inmueble debera ser restituido en condiciones adecuadas de higiene y conservacion.
DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DANOS

EL/LA LOCATARIO/A sera responsable por cualquier dafio, rotura, deterioro, faltante o

perjuicio ocasionado al inmueble, sus instalaciones, equipamiento, mobiliario, bienes de

terceros o instalaciones ferroviarias como consecuencia directa o indirecta del evento o de
las personas que concurran al mismo.

En caso de producirse darfios, EL/LA LOCATARIO/A debera afrontar integramente los costos
necesarios para su reparacion o reposicion.

DECIMA SEGUNDA: PROHIBICIONES

EL/LA LOCATARIO/A no podra:

a) Cambiar el destine del evento sin autorizacion previa y escrita de LA COMUNA.

b) Ceder el presente contrato.

c) Transferir a terceros ei derecho de uso otorgado.

d) Subalquilar total o parciaimente el inmueble.

e) Realizar construcciones, ampliaciones, modificaciones o instalaciones permanentes.
) Clavar, perforar o danar pisos, paredes, techos u otras partes del inmueble.

g) Realizar actividades que afecten la seguridad ferroviaria.

h) Obstaculizar la circulacion o afectar instalaciones ferroviarias.
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i) Realizar cualquier otra actividad no autorizada expresamente por LA COMUNA.
DECIMA TERCERA: ELEMENTOS E INSTALACIONES

Todo elemento adicional que EL/LA LOCATARIO/A pretenda ingresar al inmuebi_e debere:: ser
previamente autorizado por LA COMUNA cuando pueda afectar las instalaciones, pisos,
paredes, techos, servicios o condiciones de seguridad del lugar.

Queda prohibida la colocacién de elementos que requieran perforaciones, anclajes, fijaciones
permanentes o cualquier intervencion fisica sobre el inmueble sin autorizacion previa y
escrita.

DECIMA CUARTA: CONTROL E INSPECCION
LA COMUNA podra inspeccionar el inmueble. previa comunicacion a EL/LA LOCATARIO/A,

a efectos de verificar el cumplimiento del destino autorizado, las condiciones de conservacion
y las obligaciones establecidas en el presente contrato y en la Ordenanza N° 1292/2026.

Durante la realizacion del evento, personal autorizado por LA COMUNA podra verificar el
cumplimiento de las condiciones de uso y seguridad establecidas.

DECIMA QUINTA: PERMISO DE USO DEL INMUEBLE

EL/LA LOCATARIO/A reconoce expresamente que la continuidad del uso del inmueble se
encuentra subordinada a la vigencia y condiciones del Permiso de Uso otorgado a LA
COMUNA DE MAXIMO PAZ por el organismo competente.

La pérdida, revocacién, vencimiento o modificacion de dicho Permiso de Uso que impida la
continuidad del destino autorizado producira la extincién del presente contrato, sin que EL/LA
LOCATARIO/A pueda reclamar a LA COMUNA indemnizacion alguna por tal circunstancia.

En caso de haberse abonado anticipadamente importes correspondientes a pericdos no
utilizados, se procedera conforme corresponda respecto de dichos pagos.

DECIMA SEXTA: RESOLUCION

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en la Ordenanza N.°
1292/2026 o en el presente contrato sera causal de resolucion contractual, sin perjuicio de
las acciones administrativas, civiles o de cualquier otra naturaleza que pudieran
corresponder.

En particular, LA COMUNA podra resolver el contrato cuando EL/LA LOCATARIO/A:
a) No abone el canon establecido.

b) Destine el inmueble a una actividad diferente de la autorizada.

c) Ceda o subalquile el inmueble.

d) Cause darios al inmueble o sus insialaciones.

e) Incumpla las obligaciones relativas al seguro.

f) Incumpla las condiciones de seguridad establecidas.
g) Desarrolle actividades que afecten las instalaciones ferroviarias.

h) Incumpla cualquier otra obligacion asumida en el presente contrato.
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DECIMA SEPTIMA: ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION

Con caracter previo al inicio del evento se labrara un Acta de Entrega, en la Eua_[ se dejafé
constancia del estado general del inmueble, instalaciones, bafios, cocina, mobiliario y demas

elementos entregados.

Finalizado el evento, se realizara la inspeccién correspondiente y se labrara el ﬁru::ta de
Recepcién, dejando constancia del estado en que EL/LA LOCATARIQ/A restituye el
inmueble.

Ambas actas formaran parte integrante de! presente contrato.
DECIMA OCTAVA: DOMICILIOS

A todos los efectos derivados del presente contrato, las partes constituyen los siguientes
domicilios:

LA COMUNA: Maipi N° 738, Maximo Paz, Departamento Constitucion, Provincia de Santa
Fe.

EL/LA LOCATARIO/A:

Asimismo, EL/LA LOCATARIO/A declara como correo electronico constituido:

Las comunicaciones efectuadas a dichos domicilios seran consideradas validas mientras no
se comunique fehacientemente su modificacion.

DECIMA NOVENA: JURISDICCION
Para cualquier cuestion derivada de la interpretacion, cumplimiento o ejecucion del presente
contrato, las partes se someteran a la jurisdiccidon que legaimente corresponda, renunciando

a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder.

VIGESIMA: INTEGRACION DEL CONTRATO

El presente contrato forma parte integrante de la Ordenanza N.° 1292/2026 de la Comuna
de Maximo Paz, de conformidad con lo establecido en su articulo 14.

Asimismo, forman parte integrante del presente:
ANEXO I: Acta de Entrega y Recepcion del inmueble.
ANEXO II: Constancia de pago del canon.

ANEXO llI: Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil.

VIGESIMA PRIMERA: ACEPTACION

Leido que fue el presente conirato, y en prueba de conformidad, las partes manifiestan
aceptar todas y cada una de sus clausulas, firmando DOS (2) ejemplares de un mismo

tenor y a un solo efecto, en la localidad de Maximo Paz, Provincia de Santa Fe, a los
dias del mes de _ N del afio

POR LA COMUNA DE MAXIMO PAZ

Firma;
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Nombre y apellido:
Cargo: Presidente de la Comisién Comunal

DNI:

Firma:

Nombre y apellido:

Cargo: Tesorero/a

DNI:

EL/LA LOCATARIO/A

Firma:

Nombre y apellido.

DNI:

CUIT/CUIL:

Teléfono:
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ANEXO | ) .

ACTA DE ENTREGA Y RECEPCION DEL SALON DE USOS MULTIPLES

En la localidad de Maximo Paz, a los dias del mes de de , la
Comuna de Maximo Paz hace entrega allla Sr./Sra.

del Salén de Usos Miiltiples ubicado en el
predio del ferrocarril “Paseo del Encuentro”, para la realizacion del evento autorizado
mediante Contrato de Alquiler de fecha //.

Se deja constancia de que el inmueble se entrega en el siguiente estado:

Salon:

Banos:

Cocina:

Instalaciones eléctricas:

Instalaciones sanitarias:

Mobiliario:

Otros elementos:

Observaciones:

Ella LOCATARIO/A recibe el inmueble en las condiciones descriptas, obligandose a
restituirlo en igual estado, salvo el deterioro normal derivado del uso autorizado.

ACTA DE RECEPCION

Finalizado el evento, se verifica el estado del inmueble:

Dafios/faltantes detectados:

Costo estimado de reparacién/reposicién: $

Observaciones;

En prueba de conformidad, firman:

POR LA COMUNA:

EL/LA LOCATARIO/A:

Fecha; / /
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